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Reserviert - Charmantes Haus nahe der Nordsee — Attraktive Randlage mit
Blick ins Griine

www.jonathanbayer.de

27639 Wurster NordseekUste

Details

ImmoNr 594

Objekityp Freistehendes Haus
Kaufpreis 245.000,00 €
AuBen-Provision 3,57%

Wohnflache ca. 75 m?

Nutzflache ca. 10 m?

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer

GrundstlicksgroBe ca. 365 m?
Anzahl sep. WC 1
Baujahr 2011
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Zustand Gepflegt wesentlicher Gas
Energieausweis Verbrauchsausweis Energietrager
E ieeffizienzkl

Endenergieverbrauch 87,4 kWh/(m2a) nergieetiizienzidasse C

. o Befeuerung Gas
Energieausweis glltig bis 27.11.2035 Heizungsart Gasheizung
Baujahr It 2011 Terrasse Ja
Energieausweis Verfligbar ab (Text) sofort
Beschreibung

Angeboten wird ein gepflegtes und charmantes Haus aus dem Jahr 2011 in attraktiver Randlage von Dorum-
Neufeld an der Wurster Nordseekiiste. Mit ca. 75 m? Wohnflache, drei separaten Schlafrdumen, eigenem
Garten, Terrasse und Kaminofen bietet die Immobilie eine wohnliche und gemutliche Atmosphare. Gleich-
zeitig schafft die touristisch gefragte Lage interessante Voraussetzungen flr eine Ferienvermietung und
macht das Objekt auch flr Kapitalanleger attraktiv.

Die Immobilie befindet sich innerhalb eines gewachsenen Feriengebietes und profitiert dort von ihrer be-
sonderen Position am Rand der Bebauung. Das unmittelbar angrenzende Griin und der freie Blick in die
weitlaufige Landschaft sorgen flr ein angenehmes MaB an Ruhe und Privatsphare. Den Mittelpunkt des
Hauses bildet der offen gestaltete Wohn- und Essbereich mit integrierter Kiiche. Sichtbare Holzelemente
und die teilweise bis in den Dachbereich reichende Holzverkleidung verleihen den Raumen einen gemutli-
chen Charakter. GroBBe Fensterflachen sorgen fiir viel Tageslicht und schaffen eine schéne Verbindung zur
Terrasse und zum Garten. Der vorhandene Kaminofen erganzt den Wohnbereich und sorgt insbesondere
wahrend der kiihleren Monate flr eine angenehme Atmosphare. Insgesamt stehen drei separate Schlafrau-
me zur Verflgung. Ein Badezimmer im Erdgeschoss sowie ein zusétzliches WC im Obergeschoss erganzen
die funktionale Raumaufteilung. Ein separater Abstellraum bietet zusatzlichen Stauraum, beispielsweise fiir
Gartengerate und Gartenmdbel.

Das Grundstiick umfasst ca. 365 m? und verfligt liber einen eingezaunten Bereich. Direkt an den Wohn-
bereich schlieBt sich eine groBzigige Terrasse mit Windschutz an. Die angelegten Gartenflachen und der
Blick in die angrenzende Landschaft schaffen einen schénen AuBenbereich mit ausreichend Platz zum
Entspannen und Verweilen. Ein fest zugeordneter Stellplatz ist ebenfalls vorhanden. Das Haus wurde seit
seiner Errichtung stetig gepflegt und laufend instand gehalten und présentiert sich insgesamt in einem ge-
pflegten Gesamtzustand. Zur Ausstattung gehdéren unter anderem hochwertige Boden- und Wandfliesen,
praktische Einbauschréanke sowie teilweise vorhandene AuBenjalousien. Die Beheizung erfolgt Gber eine
Gaszentralheizung aus dem Baujahr 2011. Dariiber hinaus ist ein Glasfaseranschluss vorhanden. Das ge-
samte vorhandene Mobiliar und Inventar ist bereits im Kaufpreis enthalten, sodass die Immobilie vollstandig
ausgestattet tbernommen werden kann. Das Hausgeld betrdgt monatlich ca. 85 € bzw. quartalsweise ca.
255 €.

Insgesamt bietet sich hier eine gepflegte Immobilie mit durchdachter Raumaufteilung, eigenem Garten und
einer fir Dorum-Neufeld attraktiven Randlage. Durch die Kombination aus dem gemutlichen Charakter des
Hauses, dem Blick ins Griine und der Nahe zur Nordseekiste bietet das Objekt vielfaltige kreative Nut-
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zungsmaoglichkeiten. Die Mdglichkeit einer Ferienvermietung bietet dartber hinaus eine zusatzliche Per-
spektive fir Kapitalanleger.

Lage

Die Immobilie befindet sich in Dorum-Neufeld, einem beliebten Kiistenort der Gemeinde Wurster Nordsee-
kiiste im Landkreis Cuxhaven. Das Haus liegt innerhalb eines gewachsenen Feriengebietes in unmittelbarer
Néhe zur Nordsee und profitiert dabei von einer besonders angenehmen Randlage. Wéhrend die Umge-
bung von einer lockeren Bebauung gepréagt ist, 6ffnet sich der Blick vom Grundstiick in die angrenzende
grine Marschlandschaft. Dadurch bietet die Immobilie ein vergleichsweise hohes MaB an Privatsphare und
vermittelt trotz der vorhandenen Nachbarschaft ein angenehmes Geflihl von Weite und Ruhe.

Dorum-Neufeld z&hlt zu den bekannten Kiistenorten der Region und bietet einen hohen Freizeit- und Erho-
lungswert. Die Nordsee mit dem UNESCO-Weltnaturerbe Wattenmeer, der Deich und der charakteristische
Kutterhafen pragen das Ortsbild. Zu den weiteren Anlaufpunkten gehéren das Watt'n Bad mit Frei- und Hal-
lenbad sowie der Leuchtturm Obereversand. Spaziergadnge am Deich, Wattwanderungen und ausgedehnte
Fahrradtouren durch die Kisten- und Marschlandschaft bieten zahlreiche Mdglichkeiten zur Freizeitgestal-
tung.

Durch die touristische Pragung des Ortes stehen insbesondere wahrend der Saison verschiedene gastro-
nomische Angebote und weitere Einrichtungen zur Verfligung. Flr eine umfassendere Versorgung befindet
sich der Hauptort Dorum nur wenige Kilometer entfernt. Dort finden sich Einkaufsmdglichkeiten far den tag-
lichen Bedarf sowie Arzte, Apotheken, Schulen und weitere Dienstleistungsangebote.

Auch die regionale Lage zwischen Bremerhaven und Cuxhaven ist attraktiv. Beide Seestadte sind mit dem
Pkw gut erreichbar und bieten ein umfangreiches Angebot an Einkaufsmdglichkeiten, Gastronomie, Kultur
und Freizeit. Gleichzeitig bleibt der besondere Charakter der Wurster Nordseekiste mit ihren Deichen,
weitlaufigen Granflachen und der unmittelbaren Nahe zum Wattenmeer erhalten.

Insgesamt verbindet die Lage die Nahe zur Nordsee mit einem fiir Dorum-Neufeld besonders angenehmen
MaB an Ruhe und Freiraum. Vor allem die Position am Rand der Bebauung und der freie Blick in die griine
Landschaft verleihen dem Grundstiick einen besonderen Charakter und schaffen attraktive Voraussetzun-
gen fur erholsame Aufenthalte an der Wurster Nordseekdste.

Sonstige Angaben

Wir kbnnen keine Gewahr oder Garantie auf die Aktualitat und Richtigkeit der gemachten Angaben geben,
da wir auf Basis der Informationen arbeiten die uns von unseren Auftraggebern zur Verfligung gestellt
werden. Alle Informationen wurden von uns mit der notwendigen Sorgfalt veréffentlicht. Im Ubrigen gelten
unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Unsere AGB und
Datenschutzgrundverordnung finden sie unter www.jonathanbayer.de
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Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfir keine Gewéhr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tiber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.




