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Reserviert - Idyllischer Resthof auf ca. 2,7 ha — ein Projekt flir Handwerker
und Gestalter

www.jonathanbayer.de

21756 Osten
Details
ImmoNTr 583 Anzahl Badezimmer 2
Objekttyp Resthof Grundstlicksgro Be ca. 27.000 m2
Kaufpreis 129.000,00 € .
h 1
AuBen-Provision 3,57% Baujahr 900
Wohnflache ca. 160 m2 Energieausweis ohne Energieausweis
Anzahl Zimmer 4 Verfligbar ab (Text) sofort
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Beschreibung

Angeboten wird ein Resthof in Alleinlage mit einem sanierungsbedurftigen Wohnhaus aus ca. 1900 mit
Scheune und einem auBergewdhnlich weitldufigen Grundstiick von insgesamt ca. 27.000 m2. Die Immo-
bilie richtet sich insbesondere an Handwerker, Selbstversorger und Kaufer, die den Arbeitsaufwand eines
solchen Projekts realistisch einschatzen und diesen groBzigigen Hof nach eigenen Vorstellungen neu ge-
stalten mdchten.

Das Wohnhaus befindet sich in einem grundlegend sanierungs- und renovierungsbedurftigen Zustand. Im
Innenbereich sind teilweise noch historische Holzbalken und Fachwerkelemente sichtbar, die dem Gebaude
seinen ursprunglichen Charakter verleihen. Das Badezimmer wurde in der Vergangenheit teilweise erneu-
ert, ebenso wurden in einigen Raumen bereits neuere Bodenbelage eingebracht. Insgesamt besteht jedoch
in nahezu allen Bereichen umfassender Erneuerungsbedarf. Insbesondere die Kiiche, die technischen In-
stallationen und groBe Teile des Innenausbaus sollten im Zuge der Sanierung vollstdndig neu geplant und
ausgefthrt werden. Ein fest installiertes Heizsystem ist derzeit nicht vorhanden und muss vollstandig neu
geschaffen werden. Dies bietet dem zukinftigen Eigentimer gleichzeitig die Mdglichkeit, ein zeitgemaBes
und auf das persénliche Nutzungskonzept abgestimmtes Heizsystem zu installieren. Die Abwasserentsor-
gung erfolgt Gber eine vorhandene Klaranlage. Die Anlage wurde 2022 aufgerlstet/modernisiert. Direkt an
das Wohnhaus schlieBt sich eine Scheune an. Die traditionelle Holzkonstruktion mit weitgehend offenem
Innenraum und groBer Deckenhdhe bietet umfangreiche Nutz- und Abstellflachen. Sie eréffnet vielfaltige
Méglichkeiten fur eine Werkstatt, Lagerung, Tierhaltung oder individuelle Projekte. Das besondere Merkmal
dieses Angebots ist das ca. 27.000 m? groBe Grundstiick. Neben den unmittelbar an den Hof angrenzen-
den Flachen gehdéren ein umfangreicher Baum- und Waldbestand sowie weitere Griin- und Freiflachen zum
Anwesen. Ein beinahe vollstdndig umzaunter Hundeauslauf ist ebenfalls vorhanden. Die langgestreckte
Grundsticksstruktur und der gewachsene Bewuchs sorgen fiir viel Freiraum, eine naturnahe Atmosphére
und ein hohes MaB an Privatsphéare. Eine Teilflache wird nach den vorliegenden Angaben als Bauerwar-
tungsland geflhrt. Hieraus ergibt sich allerdings noch keine gesicherte Bebaubarkeit.

Insgesamt handelt es sich um einen urspriinglichen Resthof mit erheblichem Sanierungsbedarf, umfang-
reichen Nutzflachen und einem auBergewdhnlich groBen Grundstiick. Die Immobilie ist kein bezugsfertiges
Objekt, sondern eine interessante Gelegenheit fir erfahrene Handwerker und ambitionierte Gestalter. Wer
den vorhandenen Arbeitsaufwand nicht scheut, erhalt hier die Mdglichkeit, einen individuellen Lebensmit-
telpunkt mit viel Platz fir Wohnen, Arbeiten, Natur und eigene Ideen zu schaffen.

Lage

Willkommen in der landlich gepragten Ortschaft der Gemeinde Osten im Landkreis Cuxhaven. Der Rest-
hof befindet sich in besonders ruhiger und naturnaher Lage, eingebettet in die weitlaufige Landschaft der
Ostemarsch. Wiesen, Felder und der typisch norddeutsche Horizont pragen das unmittelbare Umfeld und
schaffen ein hohes Maf3 an Privatsphare und Erholung. Diese Lage eignet sich insbesondere flir Menschen,
die das Leben auf dem Land, groBzlgige Freirdume und die Nahe zur Natur schatzen.

Die Umgebung bietet ideale Voraussetzungen fiir Spaziergéange, ausgedehnte Fahrradtouren und weitere
Aktivitaten im Grinen. Auch Tierhaltung, Selbstversorgung oder die Verwirklichung individueller Nutzungs-
ideen kénnen —abhangig von den jeweiligen baurechtlichen Voraussetzungen —von dem landlichen Umfeld
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profitieren. Gleichzeitig sorgen die gewachsene Dorfgemeinschaft und das aktive Vereinsleben fir eine
gute Einbindung in die Region. Besonders der Schitzenverein Schittdamm-Isensee ist fest im 6rtlichen
Gemeinschaftsleben verankert.

Die Versorgung des taglichen Bedarfs wird vor allem durch die rund 8 km entfernte Stadt Hemmoor sicher-
gestellt. Dort stehen mehrere Supermarkte, Backereien, Apotheken, Arzte und weitere Dienstleistungsan-
gebote zur Verfigung. Familien finden in der Gemeinde Osten eine Grundschule und eine Kindertagesstat-
te; weiterfihrende Schulen befinden sich unter anderem in Hemmoor. Der Bahnhof Hemmoor bietet zudem
eine Anbindung an den regionalen Bahnverkehr.

Uber die nahe gelegene BundesstraBe B495 besteht eine gute Verbindung nach Hemmoor und zur B73.
Von dort aus sind die Stadte Cuxhaven und Stade sowie weitere Orte der Elbe-Weser-Region gut erreich-
bar.

Einen besonderen Freizeitwert bietet die Nahe zur Oste mit ihren reizvollen Uferlandschaften und Rad-
wegen. Zu den bekanntesten Sehenswirdigkeiten der Region z&hlt die historische Schwebefahre Osten—
Hemmoor, die seit 1909 die Oste Uberspannt und heute als technisches Kulturdenkmal und Wahrzeichen
des Ostelandes gilt. Auch die Nordseekuste sowie die Freizeit- und Erholungsangebote rund um Hemmoor
und das Cuxland sind mit dem Auto gut erreichbar.

Zusammenfassend verbindet dieser Standort die Ruhe und GroBzlgigkeit einer nahezu ungestérten Au-
Benbereichslage mit einer gut erreichbaren Grundversorgung. Der Resthof bietet damit einen besonderen
Rickzugsort fiir Naturliebhaber, Familien und alle, die individuelles Wohnen und Arbeiten in landlicher Um-
gebung verwirklichen mdchten.

Sonstige Angaben

Wir kdnnen keine Gewahr oder Garantie auf die Aktualitédt und Richtigkeit der gemachten Angaben geben,
da wir auf Basis der Informationen arbeiten die uns von unseren Auftraggebern zur Verfligung gestellt
werden. Alle Informationen wurden von uns mit der notwendigen Sorgfalt veréffentlicht. Im Ubrigen gelten
unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Unsere AGB und
Datenschutzgrundverordnung finden sie unter www.jonathanbayer.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfir keine Gewéhr. Dieses Exposé ist nur fir Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.




