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Gepflegtes Bode-Blockhaus mit Vollkeller in ruhiger Wohnlage

27624 Bad Bederkesa

Details

ImmoNr

Objekityp

Kaufpreis
AuBen-Provision
Wohnflache
Nutzflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
GrundstiicksgréBe
Baujahr

582
Einfamilienhaus
319.000,00 €
3,57%

ca. 100 m?
ca. 100 m?

3

2

2

ca. 776 m?
1985

Zustand

Energieausweis
Endenergieverbrauch
Energieausweis gultig bis
Baujahr It.
Energieausweis
wesentlicher
Energietréger
Energieeffizienzklasse
Befeuerung

www.jonathanbayer.de

Gepflegt
Verbrauchsausweis
145,3 kWh/(m?a)
26.07.2036

1981

Luft/Wasser
Warmepumpe
E

Luft/Wasser
Warmepumpe
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Heizungsart Warmepumpe Wintergarten Ja
Terrasse Ja Verflgbar ab (Text) sofort
Beschreibung

Angeboten wird ein gepflegtes und laufend modernisiertes Einfamilienhaus in Holzbauweise (Bode-Blockhaus)
auf einem vollunterkellerten Massivsockel aus dem Baujahr ca. 1985. Die Immobilie befindet sich auf einem
776 m? groBen Grundstiick und tiberzeugt durch eine gelungene Verbindung aus gemiitlicher Holzbauwei-
se und zeitgemaBem Wohnkomfort. Das Haus eignet sich ideal fiir Paare oder Familien, die Wert auf ein
naturnahes Wohnambiente mit vielseitigen Nutzungsméglichkeiten legen.

Die Wohnflache von ca. 100 m? verteilt sich auf insgesamt drei Zimmer, die durch eine angenehme Raum-
aufteilung und eine helle Wohnatmosphéare Uberzeugen. Ein besonderes Highlight ist das groBzugige Wohn-
zimmer mit Essbereich und angrenzendem Wintergarten, der ca. 2010 angebaut wurde. Dank seiner be-
eindruckenden Fensterfront er6ffnet der Wintergarten einen herrlichen Blick in den liebevoll angelegten
Garten. Ein danischer Kaminofen im Wohnzimmer sorgt zuséatzlich fir eine gemutliche Wohnatmosphére.
Fir angenehme Temperaturen sorgen dartber hinaus die FuBbodenheizung im Erdgeschoss sowie eine
Klimaanlage im Schlafzimmer.

Das Gebaude verfiigt tiber einen beheizten Keller mit einer Nutzflache von ca. 100 m?. Neben einem wei-
teren Badezimmer und einer vorhandenen Kiichenzeile stehen hier zusatzliche, vielseitig nutzbare Rdume
zur Verfligung, die sich ideal als Hobby-, Arbeits-, Gaste- oder Freizeitbereiche eignen und das Platzan-
gebot der Immobilie sinnvoll ergédnzen. Ein weiterer danischer Kaminofen im Keller schafft auch hier eine
behagliche Atmosphare.

Die Immobilie wurde fortlaufend modernisiert und befindet sich in einem sehr gepflegten Gesamtzustand.
Im Jahr 2000 wurden die Bodenbeldge erneuert. Das Badezimmer sowie der Flurbereich wurden etwa
2015 modernisiert und prasentieren sich in einem zeitgemaBen Erscheinungsbild. Eine Garage wurde ca.
2005 angebaut und erganzt das Platzangebot um komfortable Stell- und Abstellméglichkeiten. Im Jahr 2025
wurde zudem eine moderne Vaillant Luft-Wasser-Warmepumpe installiert, die eine zukunftsorientierte und
energieeffiziente Beheizung der Immobilie gewéhrleistet.

Der vorliegende Energieausweis basiert noch auf den Verbrauchswerten des vorherigen Heizsystems. Die
im Jahr 2025 installierte Luft-Wasser-Warmepumpe wurde bei der Ermittlung der angegebenen Energie-
werte noch nicht bericksichtigt.

Der gepflegte Garten mit seinen griinen Rasenflachen und der gewachsenen Bepflanzung bietet viel Platz
zum Entspannen und schafft ein angenehmes MaB an Privatsphére. Insgesamt handelt es sich um ein
gepflegtes Einfamilienhaus mit ganz besonderem Charme, das durch seine gemutliche Wohnatmosphare,
die hochwertige Holzbauweise und seine vielseitigen Nutzungsmdéglichkeiten Uberzeugt.

Sofern Interesse an dieser Immobilie besteht, bitten wir um eine vollstandige Kontaktanfrage. Auf dieser
Basis senden wir Ihnen das Exposé per E-Mail zu. Die Anschrift der Immobilie finden Sie dort. Bitte setzen
Sie die entsprechenden Hakchen und laden Sie das Exposé herunter.
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Lage

Die Immobilie befindet sich im Ortsteil Bad Bederkesa (Stadt Geestland) — einem bekannten Luftkurort,
der landliche Lebensqualitat mit einer sehr guten Alltags-Infrastruktur und hohem Freizeitwert verbindet.
Der Ort ist gleichermaBen als Wohnstandort wie auch als Erholungsziel beliebt: Natur, Wasser, Thermen-
angebot und ein gewachsenes Ortsbild sorgen flir eine angenehme Mischung aus Ruhe und lebendigem
Umfeld. Der Bederkesaer See ladt mit Uferwegen, Grinflachen und Radstrecken sowie weitere Freizeit-
und Kulturangebote im Ort ganzjahrig zu Aktivitaten ein —ideal fir alle, die naturnah wohnen méchten, ohne
auf Komfort zu verzichten. Die beliebte Moor-Therme ist ebenfalls in kurzer Zeit erreichbar und bietet ein
ganzjahrig nutzbares Freizeitprogramm mit Sauna, Innen- und AuBenbecken.

Die Lage der Immobilie bietet kurze Wege firr den taglichen Bedarf, ein gutes Bildungs- und Betreuungs-
angebot sowie eine solide medizinische Versorgung. Arzte, Einkaufsladen, Cafes und Béckereien sowie
weitere Geschafte befinden sich in ca. 1 Kilometer Entfernung im Ortskern. Fir ein gréBeres Einkaufszen-
trum fahren Sie ca. 5 Minuten mit dem Auto.

Die Anbindung ist praktisch: Eine Bushaltestelle fiir Schiler ist in der Regel fuBlaufig erreichbar (ca. wenige
Minuten). Weitere Bushaltestellen befindet sich rund um den Ortskern. Schulen, Kindergéarten und diverse
Betreuungsangebote befinden sich ebenfalls in erreichbarer Nahe — je nach Einrichtung ca. wenige Geh-
bis Fahrradminuten. Flr Pendler und Reisen ist die Autobahn in ca. 15 Minuten erreichbar. Der nachste
Bahnhof (regional, je nach Verbindung) liegt ebenfalls in ca. 20-25 Minuten Fahrzeit und bietet Anschluss
in Richtung der umliegenden Stadte.

Der beliebte Kiisten- und Urlaubsort Cuxhaven mit seinen kilometerlangen Stranden, dem Weltnaturerbe
Wattenmeer, den Hafen sowie zahlreichen Freizeit- und Gastronomieangeboten ist in etwa 35 Minuten er-
reichbar. Ob Tagesausflug an die Nordsee, Fahrradtour entlang der Kiiste oder entspannte Stunden am
Strand — die N&he zu einer der beliebtesten Tourismusregionen Norddeutschlands sorgt fur einen beson-
deren Freizeit- und Erholungswert.

Insgesamt steht Bad Bederkesa flir ein entspanntes Wohnumfeld mit hoher Lebensqualitat: ruhig und grin,
dabei gut organisiert und mit vielfaltigen Méglichkeiten fir Alltag, Familie und Freizeit.

Sonstige Angaben

Wir kdnnen keine Gewahr oder Garantie auf die Aktualitat und Richtigkeit der gemachten Angaben geben,
da wir auf Basis der Informationen arbeiten die uns von unseren Auftraggebern zur Verfligung gestellt
werden. Alle Informationen wurden von uns mit der notwendigen Sorgfalt verdffentlicht. Im Ubrigen gelten
unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Unsere AGB und
Datenschutzgrundverordnung finden sie unter www.jonathanbayer.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfir keine Gewéhr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.




