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27624 Ringstedt

Details

ImmoNr
Objekttyp
Kaufpreis
AuBen-Provision
Wohnflache
Nutzflache

Ihr Ansprechpartner

Herr Nelian Bayer
Jonathan Bayer Immobilien
Am Hang 18b

27624 Bad Bederkesa

581
Einfamilienhaus
795.000,00 €
2,975%

ca. 228 m?

ca. 15 m?

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
GrundstlicksgrdéBe
Anzahl sep. WC
Baujahr

7

5

2

ca. 2.203 m?
1

2016

Tel./Mobil: +49 4745 203 89 09 / +49 176 30 54 78 78

E-Mail: info@jonathanbayer.de

Web: www.jonathanbayer.de

unabhangig wohnen — Bungalow und Einfamilienhaus
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IMMOBILIEN
Zustand Gepflegt Energieeffizienzklasse C
Energieausweis Verbrauchsausweis Befeuerung Gas
Endenergieverbrauch 81,2 kWh/(m?a) Heizungsart Zentralheizung,
Energieausweis giiltig bis  18.06.2036 FuBbodenheizung
Baujahr It. 2016 Terrasse Ja
Energieausweis Verflgbar ab (Text) Nach Absprache
wesentlicher Gas
Energietréger

Beschreibung

Angeboten wird ein attraktives Immobilienensemble bestehend aus einem modernen Einfamilienhaus aus
dem Baujahr 2016 sowie einem benachbarten Bungalow aus dem Baujahr 2017. Beide Immobilien bie-
ten ideale Voraussetzungen fir Mehrgenerationenwohnen, das Zusammenleben von Familienangehdrigen
oder die Kombination aus Wohnen und Vermietung.

Das Einfamilienhaus verfiigt tiber ca. 145 m? Wohnflache und iiberzeugt durch seine moderne Ausstattung.
Vier Zimmer, eine durchgangige FuBbodenheizung, elektrische AuBenjalousien sowie hochwertige Design-
Vinylbdden sorgen flr zeitgeméBen Wohnkomfort. Die Beheizung erfolgt Gber eine Gasbrennwerttherme
aus dem Jahr 2016, unterstiitzt durch eine Solarthermieanlage. Zusétzlich ist ein PV-Balkonkraftwerk zur
Eigenstromnutzung vorhanden. Die hochwertige Einbaukiche aus dem Jahr 2017 mit einem Anschaffungs-
wert von rund 23.000 € sowie ein Carport aus dem Jahr 2021 runden das Angebot ab.

Der direkt angrenzende Bungalow aus dem Baujahr 2017 bietet ca. 83 m? Wohnflache auf einem groBziigi-
gen Grundstiick von ca. 1.194 m?. Die ebenerdige Bauweise, die Gasbrennwerttherme aus dem Jahr 2017,
die Solarthermieanlage sowie die hochwertige Einbaukliche aus dem Baujahr 2017 mit einem Anschaf-
fungswert von ca. 20.000 € schaffen ein komfortables Wohnumfeld. Ein Gartenhaus und die gepflegten
AuBenanlagen ergéanzen das Gesamtbild.

Beide Hauser wurden in moderner Bauweise errichtet und verfigen Uber zeitgeméaBe Heizungs- und En-
ergiekonzepte. Die direkte Nachbarschaft ermdglicht ein harmonisches Zusammenleben bei gleichzeitiger
Wahrung der Privatsphére. Ob als Mehrgenerationenkonzept, Kombination aus Eigennutzung und Vermie-
tung oder zur Unterbringung von Angehdrigen in unmittelbarer Nahe — diese seltene Konstellation bietet
zahlreiche Mdglichkeiten far unterschiedliche Lebenssituationen.

Insgesamt handelt es sich um eine auBergewdhnliche Kaufgelegenheit, die moderne Wohnqualitat, fle-
xible Nutzungsméglichkeiten und nachhaltige Gebaudetechnik miteinander verbindet. Zwei eigensténdige
Wohnhauser, ein Eigentimer und vielfaltige Perspektiven fiir die Zukunft machen dieses Immobilienensem-
ble zu einem besonderen Angebot auf dem Markt. Beide Hauser kénnen auch einzeln erworben werden.
Hierzu gibt es jeweilige Inserate in unserem Angebot.

Sofern Interesse an dieser Immobilie besteht, bitten wir um eine vollstandige Kontaktanfrage. Auf dieser
Basis senden wir Ihnen das Exposé per E-Mail zu. Die Anschrift der Immobilie finden Sie dort. Bitte setzen
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Sie die entsprechenden Hakchen und laden Sie das Exposé herunter. Ihnen entstehen hierbei keine Kos-
ten. Eine Provision wird nur dann verdient und féllig, wenn die Immobilie Gber uns erworben und notariell
beurkundet wird.

Sie mdéchten lhre eigene Immobilie verkaufen? Wir bieten Ihnen ein unverbindliches Beratungsgesprach vor
Ort, telefonisch oder per Videocall an. Kontaktieren Sie uns gerne per E-Mail unter info@jonathanbayer.de,
telefonisch unter 0176 — 30547878 oder per WhatsApp unter derselben Nummer.

Lage

Die angebotenen Immobilien befinden sich in Ringstedt, einem charmanten Ortsteil der Stadt Geestland
mit rund 31.000 Einwohnern. Ringstedt selbst zahlt etwa 900 Einwohner und Gberzeugt durch seine ruhige,
naturnahe Lage sowie eine hohe Wohnqualitat. Am Ende einer SackgassenstraBe gelegen und mit direktem
Zugang zu einem angrenzenden Waldgebiet bieten beide Immobilien ein Hochstmaf an Privatsphare und
Erholung. Umgeben von weiten Wiesen, Feldern und kleinen Waldflachen genieBen Sie hier eine idyllische
Wohnatmosphare, die besonders Familien, Naturliebhaber und Ruhesuchende zu schatzen wissen.

Trotz der landlichen Lage profitieren Sie von einer guten Infrastruktur und kurzen Wegen zu den wichtigsten
Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Nur etwa sieben Kilometer entfernt befindet sich der beliebte Luftkur-
ort Bad Bederkesa. Der Ort ist weit Uber die Region hinaus bekannt und bietet mit seinem historischen
Ortskern, zahlreichen Einkaufsméglichkeiten, Restaurants, Cafés sowie Arzten, Apotheken und weiteren
Dienstleistungsangeboten eine ausgezeichnete Nahversorgung. Kindergarten, Grundschulen und weiter-
flhrende Schulen sind ebenfalls in Bad Bederkesa vorhanden und bequem erreichbar. Fir Erholung und
Freizeit sorgen der malerische Bederkesaer See, die beliebte Moor-Therme mit Solebecken und Sauna-
landschaft sowie zahlreiche Veranstaltungen und Freizeitangebote rund um den Kurort. Ein Ruftaxi fahrt
hier stindlich in den Ort.

Auch far Familien bietet die Lage beste Voraussetzungen. Eine Kindertagesstétte befindet sich direkt in
Ringstedt, wahrend weitere Betreuungs- und Bildungseinrichtungen in Bad Bederkesa und den umliegen-
den Ortsteilen zur Verfugung stehen. Die medizinische Versorgung wird durch Allgemeinmediziner, Fach-
arzte und Apotheken in der Region sichergestellt. Das nachstgelegene Krankenhaus befindet sich in Bre-
merhaven und ist in etwa 25 bis 30 Minuten erreichbar.

Die reizvolle Umgebung ladt zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten ein. Zahlreiche Wander- und Radwege flh-
ren durch die abwechslungsreiche Geestlandschaft und bieten ideale Méglichkeiten zur aktiven Erholung.
Mehrere Reitvereine mit Reithallen, ein aktives Vereinsleben mit verschiedenen Sportangeboten sowie der
nahegelegene Golfclub Gut Hainmihlen schaffen zusétzliche Freizeitmdglichkeiten fir Jung und Alt.

Der beliebte Kisten- und Urlaubsort Cuxhaven mit seinen kilometerlangen Stranden, dem Weltnaturerbe
Wattenmeer, den Hafen sowie zahlreichen Freizeit- und Gastronomieangeboten ist in etwa 40 Minuten er-
reichbar. Ob Tagesausflug an die Nordsee, Fahrradtour entlang der Kiste oder entspannte Stunden am
Strand — die N&he zu einer der beliebtesten Tourismusregionen Norddeutschlands sorgt fir einen beson-
deren Freizeit- und Erholungswert.
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Die Kombination aus ruhiger Sackgassenlage, direktem Waldzugang, naturnahem Wohnen macht diesen
Standort zu einer besonders attraktiven Wohnadresse. Hier vereinen sich Erholung, Privatsphare und Fa-
milienfreundlichkeit.

Sonstige Angaben

Wir kdnnen keine Gewahr oder Garantie auf die Aktualitat und Richtigkeit der gemachten Angaben geben,
da wir auf Basis der Informationen arbeiten die uns von unseren Auftraggebern zur Verfligung gestellt
werden. Alle Informationen wurden von uns mit der notwendigen Sorgfalt verdffentlicht. Im Ubrigen gelten
unsere Allgemeinen Geschéftsbedingungen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Unsere AGB und
Datenschutzgrundverordnung finden sie unter www.jonathanbayer.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfir keine Gewéhr. Dieses Exposé ist nur fir Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tiber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der
Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.




