IMMOBILIEN

Moderner Bungalow in Sackgassenlage — Komfortables Wohnen auf einer

Ebene
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27624 Ringstedt
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IMMOBILIEN
Endenergiebedarf 74 KWh/(m?a) Energieeffizienzklasse B
Energieausweis gultig bis  28.05.2027 Befeuerung Gas
BaUJahr . . 2017 Heizungsart Zentralheizung
Energieausweis
wesentlicher Gas Terrasse Ja
Energietréger Verflgbar ab (Text) Nach Absprache
Beschreibung

Angeboten wird ein gepflegter und moderner Bungalow auf einem 1.020 m? groBen Grundstiick aus dem
Baujahr 2017. Die Immobilie tberzeugt durch ihre ruhige Lage am Ende einer SackgassenstraBBe, durch
ihre durchdachte Raumaufteilung sowie ein angenehmes Wohnambiente auf einer Ebene. Besonders die
hellen Wohnraume und der groBe Garten schaffen eine einladende Atmosphére fiir Singles, Paare oder
Kleinfamilien. Das Nachbarhaus steht ebenfalls zum Verkauf und kann bei Interesse zusammen erworben
werden.

Der Bungalow verfiigt (iber eine Wohnflache von ca. 83 m? und présentiert sich in einem gepflegten Zu-
stand. Das barrierearme Wohnen auf einer Ebene erméglicht hohen Wohnkomfort und macht die Immobi-
lie auch fir Senioren oder Menschen, die langfristig auf Treppen verzichten méchten, besonders attraktiv.
GroBe Fensterflachen sorgen fir freundliche und lichtdurchflutete Raume, wahrend die moderne Ausstat-
tung zeitgemaBen Wohnkomfort bietet. Eine hochwertige Einbaukliche aus dem Baujahr 2017 mit einem
Anschaffungswert von ca. 20.000 € rundet das Angebot ab. Auch energetisch weil3 die Immobilie zu tber-
zeugen. Mit der Energieeffizienzklasse B, einer modernen Gasbrennwerttherme aus dem Baujahr 2017,
dreifachverglasten Fenstern sowie einer Solarthermieanlage zur Unterstiitzung der Warmwasserbereitung
und Heizungsanlage profitieren zuklnftige Eigentimer von zeitgemé&Ber Energietechnik und tUberschau-
baren Betriebskosten. Die noch junge Bauweise des Hauses unterstreicht zusatzlich den modernen und
energieeffizienten Charakter der Immobilie. Der AuBenbereich prasentiert sich gepflegt und Ubersichtlich.
Die Gartenflachen bieten Raum zum Entspannen und GenieBen. Die geschiitzte Terrasse ladt dazu ein,
die ruhige Umgebung und den Blick ins Griine zu genieBen. Ein praktisches Gartenhaus schafft zusatzliche
Abstellméglichkeiten fiir Gartengerate, Fahrrader oder Hobbybedarf und erganzt das Angebot sinnvoll.

Insgesamt handelt es sich um eine moderne Immobilie, die durch ihre energieeffiziente Ausstattung und
die freundliche Wohnatmosphére Uberzeugt. Dank des komfortablen Wohnens auf einer Ebene eignet sich
das Haus sowohl fiir Senioren als auch fir Paare oder Einzelpersonen, die Wert auf ein pflegeleichtes und
zukunftsorientiertes Zuhause legen.

Sofern Interesse an dieser Immobilie besteht, bitten wir um eine vollstandige Kontaktanfrage. Auf dieser
Basis senden wir Ihnen das Exposé per E-Mail zu. Die Anschrift der Immobilie finden Sie dort. Bitte setzen
Sie die entsprechenden Hakchen und laden Sie das Exposé herunter. lhnen entstehen hierbei keine Kos-
ten. Eine Provision wird nur dann verdient und fallig, wenn die Immobilie Uber uns erworben und notariell
beurkundet wird.

Sie moéchten lhre eigene Immobilie verkaufen? Wir bieten Ihnen ein unverbindliches Beratungsgesprach vor
Ort, telefonisch oder per Videocall an. Kontaktieren Sie uns gerne per E-Mail unter info@jonathanbayer.de,
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telefonisch unter 0176 — 30547878 oder per WhatsApp unter derselben Nummer. Wir freuen uns auf lhre
Anfrage.

Lage

Die angebotene Immobilie befindet sich in Ringstedt, einem charmanten Ortsteil der Stadt Geestland mit
rund 31.000 Einwohnern. Ringstedt selbst zahlt etwa 900 Einwohner und Uberzeugt durch seine ruhige,
naturnahe Lage sowie eine hohe Wohnqualitat. Am Ende einer SackgassenstraBe gelegen und mit direktem
Zugang zu einem angrenzenden Waldgebiet bietet diese Immobilie ein HéchstmaB an Privatsphére und
Erholung. Umgeben von weiten Wiesen, Feldern und kleinen Waldflachen genieBen Sie hier eine idyllische
Wohnatmosphére, die besonders Familien, Naturliebhaber und Ruhesuchende zu schatzen wissen.

Trotz der landlichen Lage profitieren Sie von einer guten Infrastruktur und kurzen Wegen zu den wichtigsten
Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Nur etwa sieben Kilometer entfernt befindet sich der beliebte Luftkur-
ort Bad Bederkesa. Der Ort ist weit Uber die Region hinaus bekannt und bietet mit seinem historischen
Ortskern, zahlreichen Einkaufsméglichkeiten, Restaurants, Cafés sowie Arzten, Apotheken und weiteren
Dienstleistungsangeboten eine ausgezeichnete Nahversorgung. Kindergarten, Grundschulen und weiter-
fihrende Schulen sind ebenfalls in Bad Bederkesa vorhanden und bequem erreichbar. Fir Erholung und
Freizeit sorgen der malerische Bederkesaer See, die beliebte Moor-Therme mit Solebecken und Sauna-
landschaft sowie zahlreiche Veranstaltungen und Freizeitangebote rund um den Kurort. Ein Ruftaxi fahrt
hier stindlich in den Ort.

Auch fir Familien bietet die Lage beste Voraussetzungen. Eine Kindertagesstatte befindet sich direkt in
Ringstedt, wahrend weitere Betreuungs- und Bildungseinrichtungen in Bad Bederkesa und den umliegen-
den Ortsteilen zur Verfliigung stehen. Die medizinische Versorgung wird durch Allgemeinmediziner, Fach-
arzte und Apotheken in der Region sichergestellt. Das nachstgelegene Krankenhaus befindet sich in Bre-
merhaven und ist in etwa 25 bis 30 Minuten erreichbar.

Die reizvolle Umgebung ladt zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten ein. Zahlreiche Wander- und Radwege fih-
ren durch die abwechslungsreiche Geestlandschaft und bieten ideale Méglichkeiten zur aktiven Erholung.
Mehrere Reitvereine mit Reithallen, ein aktives Vereinsleben mit verschiedenen Sportangeboten sowie der
nahegelegene Golfclub Gut Hainmihlen schaffen zusatzliche Freizeitmdglichkeiten fir Jung und Alt.

Der beliebte Kiisten- und Urlaubsort Cuxhaven mit seinen kilometerlangen Stranden, dem Weltnaturerbe
Wattenmeer, den Hafen sowie zahlreichen Freizeit- und Gastronomieangeboten ist in etwa 40 Minuten er-
reichbar. Ob Tagesausflug an die Nordsee, Fahrradtour entlang der Kiiste oder entspannte Stunden am
Strand — die N&he zu einer der beliebtesten Tourismusregionen Norddeutschlands sorgt fir einen beson-
deren Freizeit- und Erholungswert.

Die Kombination aus ruhiger Sackgassenlage, direktem Waldzugang, naturnahem Wohnen macht diesen
Standort zu einer besonders attraktiven Wohnadresse. Hier vereinen sich Erholung, Privatsphéare und Fa-
milienfreundlichkeit.
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Sonstige Angaben

Wir kdnnen keine Gewahr oder Garantie auf die Aktualitat und Richtigkeit der gemachten Angaben geben,
da wir auf Basis der Informationen arbeiten die uns von unseren Auftraggebern zur Verflgung gestellt
werden. Alle Informationen wurden von uns mit der notwendigen Sorgfalt verdffentlicht. Im Ubrigen gelten
unsere Allgemeinen Geschéftsbedingungen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Unsere AGB und
Datenschutzgrundverordnung finden sie unter www.jonathanbayer.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfir keine Gewéhr. Dieses Exposé ist nur fir Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tiber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der
Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.




