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Idyllischer Resthof mit Pferdestallungen, Nebengebaude und viel Ausbau-
potential

www.jonathanbayer.de

21775 lhlienworth

Details

ImmoNTr 572 Energieausweis Bedarfsausweis
Objekityp Resthof Endenergiebedarf 311,7 kWh/(m?a)
Kaufpreis 200.000,00 € Energieausweis giiltig bis  20.05.2036
AuBen-Provision 3,57% wesentlicher Holz
Wohnflache ca. 130 m? Energietrager

Anzahl Zimmer 4 Energieeffizienzklasse H

Anzahl Badezimmer 1 Heizungsart keine Angabe
GrundstlcksgrdBe ca. 7.498 m? Verflgbar ab (Text) sofort
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Beschreibung

Angeboten wird ein Resthof mit historischer Fachwerkscheune aus dem Jahr 1886, einem Wohnhausanbau
aus ca. 1940, einem groBziigigen Nebengeb&ude sowie einem weitldufigen Grundstiick von ca. 7.500 m?
in idyllischer, naturnaher Lage.

Der Wohnhausanbau bietet Ihnen auf ca. 130 m? Wohnflache einen gemiitlichen Wohnsitz mit einem ganz
eigenen Charakter. In den letzten Jahren wurde sowohl das Dach des Wohnhausanbaus, als auch einige
Fenster und Teile des Bads erneuert.

Das ca. 7.500 m? groBe Grundstiick prasentiert sich umringt von Graben, mit weitlaufigen Griinflachen,
altem Baumbestand und einem hohen Maf3 an Privatsphéare. Die unmittelbare Umgebung wird von Wiesen,
Feldern und der typisch norddeutschen Landschaft geprégt und vermittelt ein naturnahes Wohngefihl mit
hohem Erholungswert.

Ein besonderes Merkmal dieser Immobilie sind die umfangreichen Nutzflachen. Sowohl der vordere Teil der
Scheune, als auch das groBzligige Nebengebaude bieten Ihnen jeweils Pony- und Pferdestallungen. Die
Gebaude eignen sich ebenfalls fir handwerkliche Tatigkeiten oder verschiedenste Freizeit- und Nutzungs-
ideen. Beide Gebaude bieten zahlreiche Mdglichkeiten fiir Hobby, Lagerung oder individuelle Projekte.
Darlber hinaus er6ffnet das Obergeschoss des Wohnhausanbaus zusétzliche Gestaltungsméglichkeiten
far zuklnftige Nutzungskonzepte.

Die vorhandenen Gebaude schaffen damit ideale Voraussetzungen fir Kaufer, die Wert auf viel Raum und
Flexibilitét legen. Die Abwasserentsorgung lauft Uber eine Dreikammerklaranlage.

Insgesamt handelt es sich um einen charaktervollen Resthof mit groBzlgigem Platzangebot, vielfaltigen
Nutzungsmadglichkeiten und erheblichem Entwicklungspotenzial. Die Kombination aus historischem Charme,
umfangreichen Nebengebduden und dem groBen Grundstiick macht diese Immobilie besonders interes-
sant flr Familien, Tierliebhaber oder Kaufer mit dem Wunsch nach viel Freiraum fir individuelle Ideen.

Sofern Interesse an dieser Immobilie besteht, bitten wir um eine vollstdndige Kontaktanfrage. Auf dieser
Basis senden wir Ihnen das Exposé per E-Mail zu. Die Anschrift der Immobilie finden Sie dort. Bitte setzen
Sie die entsprechenden Hakchen und laden Sie das Exposé herunter. Ihnen entstehen hierbei keine Kos-
ten. Eine Provision wird nur dann verdient und féllig, wenn die Immobilie Gber uns erworben und notariell
beurkundet wird.

Sie méchten lhre eigene Immobilie verkaufen? Wir bieten Ihnen ein unverbindliches Beratungsgesprach —
vor Ort, telefonisch oder per Videocall. Kontaktieren Sie uns gerne per E-Mail unter info@jonathanbayer.de
, telefonisch unter 0176 — 30547878 oder per WhatsApp unter derselben Nummer. Wir freuen uns auf Ihre
Anfrage
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Lage

Willkommen in Ihlienworth — einem idyllischen und gewachsenen Ortsteil der Samtgemeinde Land Hadeln
im Landkreis Cuxhaven. Die l&andlich gepragte Gemeinde mit rund 1.500 Einwohnern bietet eine auBerge-
wohnlich ruhige und naturnahe Wohnlage inmitten der weitlaufigen Marschlandschaft zwischen Elbe und
Weser. Hier genieBen Sie Entschleunigung, frische Nordseeluft und ein Lebensumfeld, das durch Natur-
verbundenheit, Weite und Gelassenheit gepragt ist.

Die Immobilie befindet sich in einer privaten Wohnlage in der Nahe zu Ihlienworth. Umgeben von Wiesen
und Feldern erleben Sie hier ein hohes MaB an Privatsphare und Erholung. Spaziergange, Radtouren und
ausgedehnte Streifzlige durch die umliegende Landschaft beginnen direkt vor der Haustir und machen
diese Lage zu einem Paradies fiir Naturliebhaber, Ruhesuchende und Familien.

Die Grundversorgung wird im nahegelegenen lhlienworth durch einen Dorfladen und eine Backerei sicher-
gestellt. FOr umfangreiche Einkaufe, arztliche Versorgung und samtliche weiterfihrenden Infrastrukturein-
richtungen bietet die nur ca. 10 Autominuten entfernte Stadt Otterndorf ein hervorragend ausgebautes Ver-
sorgungszentrum mit mehreren Supermarkten, Apotheken, Facharzten, Schulen sowie einer lebendigen
Innenstadt. Die Verkehrsanbindung ist trotz der ruhigen Lage sehr gut. Uber die BundesstraBe B73 er-
reichen Sie die Nordseestadt Cuxhaven in etwa 30 Minuten, wahrend die Autobahn A27 eine schnelle
Verbindung in Richtung Bremerhaven und Bremen bietet. Mehrere Buslinien gewahrleisten zudem eine
gute Anbindung an die umliegenden Orte und Schulen.

Ein besonderer Freizeitwert zeichnet diese Lage zusatzlich aus: Die Nahe zur Nordseeklste, zum Wat-
tenmeer sowie zu den beliebten Kistenorten Otterndorf, Dorum-Neufeld und Cuxhaven eréffnet vielfaltige
Méglichkeiten fir Wassersport, Strandtage und ausgedehnte Fahrradtouren entlang der Deiche. Auch Reit-
maoglichkeiten, Angelreviere und Naturlehrpfade befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

Zusammenfassend bietet diese Lage eine ideale Kombination aus I&andlicher Ruhe, naturnahem Wohnen
und gleichzeitig guter Erreichbarkeit der Klistenorte und Stadte. Ein perfekter Riickzugsort fiir alle, die Wert
auf Lebensqualitat, Erholung und ein harmonisches Wohnumfeld legen.

Sonstige Angaben

Wir kénnen keine Gewahr oder Garantie auf die Aktualitat und Richtigkeit der gemachten Angaben geben,
da wir auf Basis der Informationen arbeiten die uns von unseren Auftraggebern zur Verfligung gestellt
werden. Alle Informationen wurden von uns mit der notwendigen Sorgfalt veréffentlicht. Im Ubrigen gelten
unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Unsere AGB und
Datenschutzgrundverordnung finden sie unter www.jonathanbayer.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfir keine Gewéhr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.




