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IMMOBILIEN

Stadtvilla der Extraklasse mit Wellnessbereich & Schwimmbad in Bremer-
havens begehrtester Lage

27574 Bremerhaven

Details

ImmoNTr
Objekttyp
Kaufpreis
AuBen-Provision
Wohnflache
Nutzflache

567

Villa
595.000,00 €
3,57%

ca. 240 m?
ca. 150 m?

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
GrundstlicksgréBe
Anzahl sep. WC
Baujahr

5

ca. 700 m2

1955
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Zustand Gepflegt wesentlicher Gas
E . . Bedarf . Energietrager
nergieausweis edarfsausweis Energieeffizienzklasse F
Endenergiebedarf 161,6 kWh/(m?a) Befeuerung Gas
. C Heizungsart Gasheizung
Energieausweis gultig bis  15.11.2032 Balkon Ja
Baujahr It. 2017 Terrasse Ja
Energieausweis Verflgbar ab (Text) sofort

Beschreibung

Angeboten wird eine gut ausgestattete Stadtvilla mit einem vollautomatisierten Schwimmbad, Sauna, gro-
Ber Terrasse und Garage - alles in einer der begehrtesten Wohnlagen der Seestadt Bremerhaven.

Die zweigeschossige, vollunterkellerte Immobilie beeindruckt sowohl visuell als auch architektonisch mit
lichtdurchfluteten, groBzigigen RAumen und inrem einzigartigen Charakter. Edle Marmorbdden, das Haupt-
bad, ein separates WC, Treppenstufen und Fensterbanke ebenfalls zu groBen Anteilen aus Marmor be-
stehend, tragen zum zeitlosen Look der Immobilie bei. Die Bodentiefen Vollholzfenster sowie eine maBge-
fertigte Vollholzkiiche mit Granitarbeitsplatten bieten dazu einen eleganten Kontrast.

Mit einer Gesamtflache von rund 400 m? (ca. 240 m? Wohnflache) auf einem ca. 700 m? groBen Grundstiick
bietet die Villa reichlich Platz fir individuelle Entfaltung und persénliche Gestaltungsideen. Ein Highlight die-
ser Immobilie ist der exklusive Wellnessbereich im Untergeschoss, der eine luxuriése Wohlflhloase bietet.
Das Schwimmbad wird rund um die Uhr vollautomatisch betrieben. Zur hochwertigen Technik gehéren
hier ausgekligelte Systeme zur Entliftung, Wasseraufbereitung und zur Priifung des Wasserstands — ver-
gleichbar mit der Ausstattung einer kleinen Hotel-Wellnessanlage. Ein vollstdndig ausgestatteter Technik-
raum sorgt dabei fur reibungslose Funktionalitat. Erganzt wird dieser Bereich durch eine gemtliche Sauna
sowie mehrere Duschen, WCs und Aufenthaltsrdume, die fir jedwede Gestaltungsidee den notwendigen
Platz bieten. Die Immobilie wurde im Jahr 2000 umfassend kernsaniert und mit einem Anbau sowie dem
Schwimmbad erweitert. Das Haus wird Uber eine moderne Gasbrennwertheizung (2017) in Kombination
mit einer hochwertigen FuBbodenheizung beheizt. An kalten Tagen schaffen zudem ein antiker Kachelofen
(aus ca. 1890) sowie ein offener Kamin im Wohnbereich eine behagliche Atmosphére. Teilweise elekiri-
sche AuBenjalousien aus ca. 2023 und eine im gesamten Haus integrierte Alarmanlage gehdren ebenfalls
zu weiteren Ausstattungen.

Die Villa ist ab sofort verfligbar und wartet darauf, von Ihnen mit Leben gefillt zu werden. Erfillen Sie sich
den Traum vom Eigenheim in einer der besten Lagen Bremerhavens — mit dieser exklusiven Stadtvilla.

Sofern Interesse an dieser Immobilie besteht, bitten wir um eine vollstdndige Kontaktanfrage. Auf dieser
Basis senden wir Ihnen das Exposé per E-Mail zu. Die Anschrift der Immobilie finden Sie dort. Bitte setzen
Sie die entsprechenden Hakchen und laden Sie das Exposé herunter. Ihnen entstehen hierbei keine Kos-
ten. Eine Provision wird nur dann verdient und fallig, wenn die Immobilie Gber uns erworben und notariell
beurkundet wird.
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Sie méchten lhre eigene Immobilie verkaufen? Wir bieten Ihnen ein unverbindliches Beratungsgesprach —
vor Ort, telefonisch oder per Videocall. Kontaktieren Sie uns gerne per E-Mail unter info@jonathanbayer.de
, telefonisch unter 0176 — 30547878 oder per WhatsApp unter derselben Nummer. Wir freuen uns auf lhre
Anfrage

Lage

Die Immobilie befindet sich im ruhigen und etablierten Wohngebiet Geesteminde, einem der alteren und
charmanten Stadtteile von Bremerhaven mit rund 23.000 Einwohnern. Bremerhaven selbst ist eine leben-
dige Hafenstadt mit etwa 113.000 Einwohnern, die als Wirtschaftsstandort mit guter Infrastruktur und viel-
faltigen Bildungs- sowie Freizeitangeboten Uberzeugt.

Die Lage besticht durch ihre Nahe zum Weserdeich, der fuBlaufig in etwa 10 Minuten erreichbar ist. Hier
genieBen Sie naturnahe Erholung beim Spazierengehen, Joggen oder Radfahren entlang der Weser. Eben-
falls nur ca. 1,5 km entfernt liegt der Blrgerpark — einer der beliebtesten und gréBten Parks der Stadt mit
weitlaufigen Granflachen, Spielplatzen und Raum fur kulturelle Veranstaltungen.

Einkaufsméglichkeiten fiir den taglichen Bedarf sind fuBlaufig gut erreichbar: Ein gut sortierter Supermarkt
liegt rund 700 Meter entfernt, weitere Geschafte, Cafés und Restaurants finden Sie im Stadtzentrum Geest-
emulnde oder in der Innenstadt Bremerhaven, die jeweils in 10 bis 15 Minuten mit dem Auto erreichbar sind.
Far Ihre Gesundheit sorgt ein breites Angebot an Haus- und Facharzten sowie Apotheken in der Umgebung.
Das Klinikum Bremerhaven-Reinkenheide erreichen Sie mit dem Auto in ca. 10 Minuten.

Die Verkehrsanbindung ist komfortabel: Die Innenstadt ist schnell mit dem Auto oder Fahrrad erreichbar,
die nachste Bushaltestelle liegt nur rund 400 Meter entfernt und bietet regelméaBige Verbindungen in alle
Stadtteile. Die Autobahn A27 befindet sich in etwa 10 bis 15 Autominuten Entfernung und verbindet Bre-
merhaven mit Bremen und der umliegenden Region.

Freizeitmdglichkeiten gibt es in Hllle und Fille: Neben dem Burgerpark und dem Weserdeich laden zahlrei-
che Sportanlagen, Wassersportangebote, kulturelle Einrichtungen und Freizeitangebote zu jeder Jahreszeit
zu abwechslungsreichen Aktivitaten ein.

Die Immobilie selbst rundet dieses attraktive Umfeld mit einem privaten Schwimmbad und einer Sauna ab
—ideal fUr alle, die Wert auf gehobenen Wohnkomfort und erholsame Rickzugsmaéglichkeiten legen.

Zusammenfassend handelt es sich hier um eine der gefragtesten Lagen Bremerhaven mit einer ausgewoge-

nen Kombination aus naturnahem Wohnen, exzellenter Infrastruktur und vielfaltigen Freizeitmdéglichkeiten
— perfekt flr anspruchsvolle Bewohner, die das Besondere suchen.

Sonstige Angaben

Wir kdnnen keine Gewahr oder Garantie auf die Aktualitat und Richtigkeit der gemachten Angaben geben,
da wir auf Basis der Informationen arbeiten die uns von unseren Auftraggebern zur Verfligung gestellt
werden. Alle Informationen wurden von uns mit der notwendigen Sorgfalt veréffentlicht. Im Ubrigen gelten
unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Unsere AGB und
Datenschutzgrundverordnung finden sie unter www.jonathanbayer.de
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Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfir keine Gewéhr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tiber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.




